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Forvaltningsberétteise for Brf Minnesgarden

Styrelsen f&r harmed avge drsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndama! att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till

medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privathostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229),

Féreningens fastigheter
Féreningen ager fastigheten Nederland 21 i Stockhalms kommun.

Féreningen har sitt séte i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 78 5599
Hyresratter 12 935
Lokaler 7 390
Férréd 4 43
Parkeringar och

garageplatser 39 800

Féreningens fastighet &r byggd 1983 vardedr 1983.
Féreningen &r fullvdrdesférsikrad i Trygg Hansa. I forsakringen ingdr styrelseansvarsfarsakring men inte bostadsrattstillagg.

Samfillighet/gemensamhetsanliggning
Féreningen &r delaktig i en samfillighet tillsammans med Gota Ark/Balder géllande garageplanen.

Foreningens andel ar 40 %

Véasentliga handelser under och efter rakenskapsdret

Arsavgifter
Under 3ret har 8rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfart planerat underhiil

Injustering av varmecentralen
Byte samtliga radiatorventiler
Renovering av 10 badrum i hyresratterna

Pdgéaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atoard

2020 Fastighet Montering av nodbelysning trapphus/kaflare
2020 Fastighet Fortsatt stambyte av kiksstammarnas nedre del
2023 Fasad Renovering fasaden
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Forvaltningsberittelse for Brf Minnesgarden

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2013 Fastighet Nytt Inpasseringssystem

2014 Fonster Byte av samtliga fonster

2016 Fastighet Byte till LED belysning och rorelsaaktiverad belysning
2016 Fastighet Byte fjérrvéirmecentral

2016 Fastighet Tillaggsisolering av vinden

2016 Yttertak Mélning och lagning av yitertak

2016 Balkonger Besiktning av balkenger

2016 Fastighet Totalrenovering samtliga vaningsplan, trapphus ach entréer
2017 Hyresrétter Renovering yiskikt ndgra hyresratter

2017 Fastighet Spolning av alla kiksstammar

2017 Fastighet Férdigstéllande av nytt inpasseringssystem

2017 Hissar Renovering av samtliga hissar

2018 Fastighet Komplettering digitalt inpasseringssystem

2018 Tvattstugor Totalrenovering tvdttstugorna, inklusive nytt digitatt inpasseringssystem
2018 Bostader Fuktmitning badrum

2018 Garage Renovering garagets 2 plan

2018 Fastighet OVK bestktning

2019 Hyresrtter Renovering av 10 badrum

2019 Fastighet Byte radiatorventlier

2018 Fastighet Injustering vérmeceniralen

Ovriga vasentliga handelser

Samtliga badrum med pévisad fukt har renoverats.

Renovering 10 badrum i hyresratter (varav 7 med fuktskador).

Flaktkdpa pd taket biste av horjan av 8ret-sattes 8ter samt skruvade i fastningar pé resterande k8por pd taket. Skada p& pldten som
atgérdats.

BK fastighetsservice AB uppsagd i mars.

Byter avtal géllande jourutryckning till Ocab.

Byte av ventiler pd samtliga radiatorer i den gemensamma fastigheten samt i bostider och hyreslokaler.
Renovering pga. ldcka ner i garaget plan 3 fran innergdrden samt

lacka vid en lanternin pd innergdrden.

Paboriat projektering av lokal Stadsholmen, enligt tidigare stimmobesiut.

Tagit bort telefonnumret till styrelsen som kontaktvég fér boende och lokalhyresgaster.

Infért felanmélan via ett formulér p& hemsidan.

Avyttring/upplételse av tv§ hyresratter,

Renovering av en uppsagd hyresritt pga. icke sdljbart skick, planeras att avyttras férsta kvartalet 2020.
Rakluckeservice: oktober.

Brandbesiktning utfért av Dafo, oktober.

Pabérjat uppdatering av nya nddutgngsarmaturer samt brandtétning av hal i killargéngar.

Montering av brandslackare tvéttstugorna.

Bytt armaturer dver portarna in mot innergarden.

Ny Energideklaration, december.

Vattenldcka i koket i en hyresritt,

Vattenldcka i en hyreslokal.

Foreningen tar dver drift/uthyrning av garaget efter uppsagning av Stockholm Parkering, oktober.
Amorterat 5 miljoner, juni.

Under 3ret har féreningen ombildat tv3 stycken hyresrétter till bostadsrétter. En hyresritt sades upp under histen 2019 och séljs under
2020.

Stamma

Ordinarie foreningsstamma hélis 2019-04-08. Vid stimman deltog 30 medlemmar varav 19 var réstberittigade samt 3
icke medlemmar, Totalt representerades 19 hush3ll.
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Forvaltningsberiittelse for Brf Minnesgarden

Styrelse

Styrelsen har under styrelsedret haft foljande sammansattning:
Styrelsemedliem Roll
Anders Bergh Ledamot
Christopher De Bachtin Ledamot
Kjell-Arne Hjelte Ledamot
Maria Snapp Ledamot
Paula De Bachtin Ledamot
Ulrika Agren Ledamot
Anci Skiold Suppleant
Lasse Larsson Suppleant

Styrelsen har under &ret haflit 12 protokoliforda styrelsemdten, datill protokollférda byggméten med entreprenad.

Firmatecknare
Samtliga ledaméter har varit firmatecknare. Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Brita Schumacher Foreningsvald ordinarie
Jorgen Schumacher  Féreningsvald suppleant

Valberedning

Valberedningen bestdr av Gunlég Hjelte (sammankallande) och Inga Lundberg.

Underhdlisplan

Underhdllsplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens bestut om reservering
till eller iansprékstagande av underh8lisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes i november.

Underhdlisplanens syfte ar att sikerstilla att medel finns fér det planerade underh8ll som behivs for att hdlla fastigheterna i gott skick.
Under &ret utfért underh8ll framg&r av resultatrakningen,

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 107 (106) medlemmar vid utgangen av verksamhets&ret 2019 (2018). Under &ret har 5 (8) tveridtelser skett.
Flerdrstversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsréattsféreningen

Fér att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att férst3 har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfsra bostadsrattsfreningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet
dr att skapa trygghet och férst8else for dig som medlem, kipare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géra det enkelt for lasaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens viljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, krfkvrn 461 461 466 455 364
Totala Intdkter kefkvm 438 791 823 846 828
Sparande till underhdlf och investeringar kr/kvm 334 133 297 241 176
Beldning, krfkvm 2153 2871 2871 2871 3588
Réntekanslighet 6% 8% 8% 8% 13%
Drift och underhi#ll krfkvm 430 585 420 440 466
Energikostnader kr/kvim 180 188 182 197 180
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Forvaltningsberattelse for Brf Minnesgarden

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).

Tank pd att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rikna ut en enskild bostadsritts drsavgift ska man utgd fr8n bostadsrittens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intdkter for rakenskapsret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Mdnga bostadsrattsféreningar har intikter
utdver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det hr.

Sparande till framtida underhail

Var frening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fénster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar). P&
ldng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pé banken eller
att vi har amorterat och pd s satt skapat ett i8neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intakterna fér att se hur mycket av dessa som biir éver. Lite langre ner gér det ocks8 att se hur
vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostiader och lokaler d§ nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "sger" ska man utg8 fr8n den bostadsrittens andelsvirde.

Réntekdnslighet

Anger hur ménga procent bostadsrattsféreningen behover hija avgiften med om réntan pd l&nestocken g8r upp med en procentenhet
for att bibehélla samma sparande till framtida underhll och investeringar.

Drift och underhdll

Genomsnittlig drift och underhdli férdelas p& ytan for bostiader och lokaler och beriknas pa drift och underhdil exklusive eventuella
kostnader for planerat underhll.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rakenskapsdr. Nyckeltalet riknar in eventuella
intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars hush3lisel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsatining 5805 5523 5743 5908 5778
Resuitat efter finansiella poster -3 103 -1 716 -260 -286 -967
Soliditet 92% 90% 90% 90% 87%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Fdreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh8il och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel

foreningen fatt dver i den I6pande driften under rakenska

drets planerade underh&ll bort.

Rérelseintikter 5 805 425
Rérelsekostnader - 8 752 844
Finansiella poster 2 156 078
Arets resultat -3 103 496
Planerat underhll + 3 144 950
Avskriviingar + 2272 167
Arets sparande 2313621
Arets sparande per kvm total vta 334

Féréndring eget kapital

Insatser
Belopp vid drets ingiing 188 698 425
Balanserad i ny rékning
Uppi8telse lagenheter 4 824 496
Arets resultat
Belopp vid 8rets siut 193 522 921

Forslag till disposition av drets resultat

Upplatelse-
avgifter
20 829 288

4 275 504
25104 792

Till stammans férfogande stir féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

-12 755 624
-3 103 496

-15859 120
Styrelsen foresl8r fdljande disposition:
Reservering till underh3llsfond 0
Ianspréktagande av underhlisfond 0
Balanserat resultat -15 859 120
-15 859120

Yttre uh
fond
1102 752

1102 752

Balanserat
resultat
-11 039 463

-1716 161

-12 755 624

Arets
resultat
-1 716 161

1716 161

-3 103 496
<3103 4%

pséret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt

Yiterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stalining finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande

tilldggsupplysningar.
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Brf Minnesgérden

2019-01-01 2018-01-01
Resultatriakning 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning Not 1 5 805 425 5522 823
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 024 545 -4 115 622
Ovriga externa kostnader Not 3 -151 033 -121 536
Planerat underhil -3 144 950 -546 678
Personaltkostnader och arvoden Not 4 -160 147 -160 168
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 272 167 -2 097 362
Summa rorelsekostnader -8 752 844 -7 041 365
Rorelseresultat -2 947 418 -1518 543
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 5831 6 385
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -161 909 -204 003
Summa finansiella poster -156 078 -197 618
Arets resuitat -3103496  -1716 161
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Brf Minnesgdrden

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anidggningstiligdngar

Byggnader och mark Not 7 209 203 012 211 475 179
209 203 012 211 475 179

Summa anlaggningstillgdngar 209 203 012 211 475 179

Omsiéttningstiligdngar

Korttristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 64 921 57 604

Avrakningskonto HSB Stockholm 8 344 326 5221922

Placeringskonto HSB Stockholm 2 598 866 2 596 269

Ovriga fordringar Not 8 19 206 46 635

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 114 935 108 100

11 142 253 8 030 530

Kassa och bank Not 10 407 398 402 002

Summa omséattningstillgéngar 11 549 651 8 432 532

Summa tillgdngar 220 752662 219907 711
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Brf Minnesgéarden
Balansridkning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 193 522 921 188 698 425
Upplatelseavgifter 25 104 792 20 829 288
Yttre underhalisfond 1102 752 1102 752
219 730 465 210 630 465
Fritt eget kapital/ansamiad fGriust
Balanserat resultat -12 755 624 -11 039 463
Rrets resultat -3 103 496 -1 716 161
-15 859 120 -12 755 624
Summa eget kapital 203 871 345 197 874 841
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 15 000 000 20 000 000
15 000 000 20 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 265 745 222 938
Skatteskulder 35 365 23 015
Ovriga skulder Not 12 380 372 355 002
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 13 1199 835 1431 915
1881 317 2032 870
Summa skulder 16 881 317 22 032 870
Summa eget kapital och skulder 220752662 219907 711
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Brf Minnesgarden

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -3 103 496 -1 716 161
Justering for poster som inte ingr i kassafldet
Avskrivningar 2272 167 2 097 362
Kassaflode frén I16pande verksamhet -831 329 381 201
Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 13 277 23723
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -151 553 488 219
Kassaflode frén Iopande verksamhet -969 604 893 143
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -8 223 696
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -8 223 696
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I8ngfristiga skulder -5 000 000 0
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 9 100 000 3 625 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 4 100 000 3625 000
Arets kassafléde 3130 396 -3 705 553
Likvida medel vid &rets bérjan 8220193 11925 745
Likvida medel vid &rets slut 11 350 589 8 220 193

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de fikvida medien.
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Brf Minnesgirden
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.
L&n med en bindningstid p& ett & eller mindre tas i drsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder,

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats p§ vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindeining
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda férutsittningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttiandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2-7 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhalisplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underhdlisfonden beslutas av stimman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr,
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Brf Minnesgarden
2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsitining
Arsavgifter 2 580 325 2517 305
Hyror 2 965 279 3109 273
Bredband 155 189 151 258
Ovriga intakter 205 739 123 381
Bruttoomsattning 5906 532 5901 217
Avgifts- och hyresbortfali -101 107 -378 394
5805 425 5522823
Not 2 Drift och underhéil
Fastighetsskétsel och lokalvérd 243 448 400 075
Reparationer 500 283 1501938
El 320 435 334 815
Uppvarmning 680 667 738 598
Vatten 246 227 241 599
Sophémtning 64 543 86 117
Fastighetsforsakring 97 536 86 063
Kabel-TV och bredband 134 780 140 841
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 303 930 268 330
Forvaltningsarvoden 409 583 296 810
Ovriga driftkostnader 23114 20 437
3024 545 4115622
Not 3 Gvriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 19 383 12 425
Administrationskostnader 27 195 31039
Extern revision 24 875 22 000
Konsultkostnader 74 438 50991
Medlemsavgifter 5142 5082
151 033 121 536
Not 4 Personalkostnader ach arvoden
Arvode styrelse 120 120 120 000
Ovriga arvoden 6 370 6 000
Sociala avgifter 33 657 34 168
160 147 160 168
Not 5 Rénteintiikter och likmande resultatposter
Ranteintdkter avrékningskonto HSB Stockholm 2774 3191
Ranteintakter HSB placeringskonto 2596 2 594
QOvriga ranteintakter 461 600
5831 6 385
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 8ngfristiga skulder 160 424 203 813
Ovriga rantekostnader 1485 190
161 909 204 003
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Brf Minnesgédrden
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvérde byggnader 127 472 106 119174 776
Anskaffningsvarde mark 98 368 241 98 368 241
Arets investeringar 0 8 297 330
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 225840 347 225840 347
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -14 365 168 -12 267 806
Arets avskrivningar -2 272 167 -2 097 362
Utgdende ackumulerade avskrivningar -16 637 335 -14 365 168
Utgdende bokfort virde 209203012 211475179
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 69 000 000 71 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 9 400 000 9 800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 144 000 000 94 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 8 600 000 5 000 000
Summa taxeringsviirde 231000000 179 800 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 19 206 160
Momsfordran 0 46 475
19 206 46 635
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intlikter
Forutbetalda kostnader 114 935 108 100
114 935 108 100

Ovanstdende poster best8r av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intdktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
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Brf Minnesgérden
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10 Kassa och bank
Ovriga bankkonton 407 398 402 002
407 398 402 002
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta drs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank hypotek 2757780149 0,92%  2020-03-28 5000 000 0
Swedbank hypotek 2853011332 0,92%  2019-09-28 10 000 000 0
15 000 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 000 000
Om fem 8r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 15 000 000
Stéllda sidkerheter
Fastighetsinteckningar stilida fr skulder tilt kreditinstitut 60 621 150 60 621 150
Not12  (wvriga skulder
Depositioner 355 002 355 002
Momsskuld 25370 0
380 372 355 002
Not 13 Upplupna kostnader och frutbetalda intiilder
Upplupna réntekostnader 1151 5181
Forutbetalda hyror ach avgifter 540 680 486 204
Ovriga upplupna kostnader 658 004 940 530
1199 835 1431915
Ovanstdende poster bestir av firskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande réakenskapsdr men betalas under nistkommande &r.
Not 14 Viisentliga héndelser efter drets shit

Inga vésentliga héndelser har skett efter &rets siut
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Brf Minnesgdrden

Noter 2019-12-31 2018-12-31

Stockholm, den 7020 = 03 - |3

(. AT b —pn —

Christopher De Bachtin Kjell-Arne Hjelte

"Anders Bergh
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ria Snapp Paula De Bachtin

Min revisionsberattelse har ¢ 020 -(3% -2 { lamnats betraffande denna &rsredovisning
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Brita Schumacher
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Minnesgarden
Org.nr. 769615-8927

Rapport om #rsredovisningen

Untalanden

Jag har utfort en revision av irsredovisningen for Brf Minnesgarden
for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat 3r tillrickliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for 4r 2018 har utforts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberiittelse daterad 20 mars 2019
med omodifierade uttalanden i Rapport om 4rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ér nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa 4r tillimpligt, om fSrhillanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock intc om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 14mna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvintas piverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1dmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens f6rmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten,

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av irsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Minnesgarden for &r 2019
samt av férslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag &r oberoende i forhdllande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma freningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaliningen, och déirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh&imta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller firlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hég grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p4 min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen p4 sidana &tgirder,
omréaden och forhéllanden som 4r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och Svertriidelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som ar
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relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stocksund den 26 mars 2020

Brita Schumacher

Auktoriserad revisor



