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Org Nr:769615-8927

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF MINNESGARDEN

Styrelsen far hiarmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2016-01-01 —2016-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen dr ett privatbostadstoretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheten Nederland 21 i Stockholms kommun med gatuadresserna Hogbergsgatan
39, Repslagargatan 21-27 samt Noe Arksgrand 6.

B

[ foreningens fastigheter finns:

parkering och
arageplatser

Ovanstaende uppgifter ar himtade fran HSB register dver fastigheten. Fastigheten bestar av 90
fagenheter, 7 lokaler, 7 forrad for uthyrning, 40 garageplatser samt 4 platser for MC, varav 2
parkeringsplatser outhyrda per den 16-12-3 1. Tomtarealen ar 2433 m2.

Féreningens fastighet ar byggd 1983. Virdear ar 2008.

Foreningen dr fullvirdesforsakrad i Tryge Hansa. 1 forsikringen ingar bostadsrittstilligg samt
styrelseansvarsfc’»rsﬁkring.

Samﬁ'illighet/gemensamh etsanliggning

Féreningen ar delaktig i en gemensam samfillighet tillsammans med Gota Ark/Balder gillande
garageplanen.

Foreningens andel dr 40 %. '7/’
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Vasentliga héndelser under och efter ridkenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna foréndrats med 10% frédn och med 16-01-01 samt 7% fran och med 17-01-
01.

Genomfort och planerat underhall

Motion “Mopeder “ atgirdad.

Motion “Hal i fasad” atgirdad.

En totalrenovering av en hyresligenhet som var i mycket déligt skick.

En omfattande renovering inne i fastigheten med slipning av stengolven, ommalning av gemensamma
utrymmen, byte av innertak och armaturer, byte av golv pa vaningsplanen samt isbldstring pa teglet i
entréerna.

Balkongbesiktning gjord i mars utan direkta anmirkningar.

Malning av yttertaket samt lagning av flertalet hal som uppstatt efter snoskottning, samt korrigering av
tidigare lagningar.

Innergarden har fréschats upp, b la har en platsbyggd murgrill installerats.

Ommilning av alla 6 soprummen.

Byte av armaturer i killlargdngar genom att flytta de armaturer som satt pa vaningsplanen ner till
kéllaren.

Byte av fjdrrvirmecentral i undercentralen.

Pa grund av hog arbetsbelastning inom styrelsen har foreningen tvingats skjuta pa underhallet av
spolning av kéksstammar till 2017.

Péa grund av diverse forseningar har renoveringen av garaget ej kunnat genomforas under aret.
Pdbdrjat uppdatering av en del hyresligenheter med ny kyl/frys, golv, malning.

Pdgdende eller framtida underhdll (enbart storre dtgiirder)

Tidpunkt
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Tidigare genomfort underhdll (enbart storre dtgirder)

Tidpunkt Byggnadsdel Atgird

Samt
2016 Fastigheten Totalrenovering av gemensamma utrymmena sisom
vaningsplan och entréer.

Fonster

Samtliga fonster renoverade

Ovriga visentliga hindelser
2 stycken avyttrade hyresriitter under 2016.

Ett lan pa 15 milj har omférhandlats till béttre rénta i juni 2016.

Foreningen har amorterat 5 miljoner juni 2016.

Uppséigning av comhem 16-04-30 pa grund av 2-ars uppsigningstid, skall omférhandlas arsskiftet
17/18.

Ett internt lagenhetsbyte for en hyresgist.

Byte av stidfirma november.

Hiss- Craft Gvertar serviceansvar av hissarna fran och med slutet av december 2016.

Mindre vattenskador i tva bostadsritter.

En storre vattenskada i en ldgenhet med Sversvimning ut i fasad och ner mot garage i slutet av januari.

Stimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2016-04-07. Vid stimman deltog 16 medlemmar varav 16 var
rostberittigade.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft f5ljande sammansittning;
Paula de Bachtin Ledamot

Ulrica Agren Ledamot

Gunnar von Sydow  Ledamot
Christopher de Bachtin Ledamot

Anders Bergh Ledamot
Kjell-Arne Hjelte Ledamot
Anci Skisld Ledamot
Alexandra Fléren Suppleant
Emilia Eriksson Suppleant
Jack Lin Suppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma dr Christopher de Bachtin och Anci Skisld

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollfrda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit samtliga ledamdter. Teckning sker tvé i forening.

Revisorer @b \
Jorgen Schumacher Foreningsvald ordinarie
Brita Schumacher Foreningsvald suppleant 7/} / W\ {B(
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Valberedning
Valberedningen bestar av Gun-Britt Gunnarsson samt Gunloég Hjelte.

Underhallsplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har uppriittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har gjorts fortlpande under éret av driftansvarig i styrelsen.

Underhallsplanens syfte dr att siikerstilla att medel finns for det planerade underhallet som behovs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrikningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foéreningen hade 109 (107) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsaret 2016. Under aret har 6 (6)
overlatelser skett. Uppgifterna hamtade ur HSB register.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012

esultat efter
finansiella poster -286 -967 -1233

Drift**, ke/kvm 574 a9 374 357

Soliditet, % 90 87 85 85 84

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostéder och beriiknas pé arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift ke/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler och beriknas pa
driftskostnader exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

v
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Forandringar i eget kapital

Uppl. Yttre uh Balanserat
Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets

ingdng 181361 696 13945017 1102 752 -9 525 648 -967 265
Resultatdisposition 0 -967 265 067 265
Upplatelse ldgenheter 5136163 5459 837 0 0 0
Arets resultat -286 172

Belopp vid arets slut 186 497 859 19 404 854 1102 752 -10492913 -286 172

Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat - 10492 913
Arets resultat -286 172
-10 779 085

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till underhallsfond -

I ansprakstagande av underhallsfond -

Balanserat resultat -10 779 085
10 779 085

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhGrande tilliggsupplysningar. 74
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Brf Minnesgarden
2016-01-01 2015-01-01

Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31

mbikker = -

sattning Not 1 5908 113 5777 870
Drift och underhdll Not2 -3006659  -3282047
Ovriga externa kostnader Not 3 -377 852 -334 394
Planerat underhall -148 423 -577 224
Personalkostnader och arvoden Not 4 -162 528 -121 455
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 822 757 -1 620 413
Summa rorelsekostnader -5 608 218 -5 935 533
Roérelseresultat . 29895 157663
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 12 716 5773
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -598 783 -815 375
Summa finansiella poster -586 067 -809 602
Arets resultat = -286172  -967265 7
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Brf Minnesgdrden

Balansrakning _ 2016-12-31 2015-12-31
ey e e s
Anlaggningstillgdngar
Materiella anidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 202 043 094 199 665 739
202 043 094 199 665 739
Summa anlaggningstillgdngar 202 043 094 199 665 739
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 186 433 242 782
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 443 664 9718 390
Placeringskonto HSB Stockholm 2591 084 2 588 489
Ovriga fordringar Not 8 133 35
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 219 302 166 033
5440 616 12 715 728
Kortfristiga placeringar Not 10 10 000 000 0
Kassa och bank Not 11 246 402 180 603
Summa omsattningstillgdngar 15 687 018 12 896 331
Summa tillgangar 217 730 113

212 562 070 O/J
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Brf Minnesgarden

Balansréikning 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 186 497 859 181 361 696
Upplatelseavgifter 19 404 854 13945 017
Yttre underhdllsfond 1102 752 1102 752
207 005 465 196 409 465
Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat -10 492 913 -9 525 648
Arets resultat -286 172 -967 265
-10 779 085 -10 492 913
Summa eget kapital 196 226 380 185 916 552
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 20 000 000 25 000 000
20 000 000 25 000 000
Korfristiga skulder
Leverantorsskulder 297 476 237 033
Skatteskulder 35 366 4 107
Ovriga skulder Not 14 266 494 483 853
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 904 397 920 525
1503 733 1 645 518
Summa skulder 21 503 733 26 645 518
Summa eget kapital och skulder 217 730 113

212 562 070 4/
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Brf Minnesgarden
2016-01-01 2015-01-01

Kassaflodesanalys 2016-12-31  2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -286 172 -967 265
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1822 757 1620 413
Kassaflode fran I6pande verksamhet fore forandringar i rorelsekapital 1 536 585 653 148
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 2982 -239 293
Okning (4) /minskning (-) kortfristiga skulder -141 785 -276 345
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1397 781 137 510
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -4 200 112 -1 582 625
Kassaflode fran investeringsverksamhet -4 200 112 -1 582 625
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -5 000 000 -2 885 715
Inbetalda insatser och upplételseavgifter 10 596 000 12 900 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 5 596 000 10014 285

------- 2793669 83569 170

12487482 3918311

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

9
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Brf Minnesgarden
och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,4 % av
anskaffningsvardet. Ovriga komponenter med 2-7%.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 268 kronor per |agenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hinféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgé&ende till 0 tkr.

Uppskjuten skatt

I forekommande fall grund fér bedémning av vérdet av uppskjuten skatteskuld. Uppstar oftast i BRF vid sk paketering. I
denna BRF finns ingen paketering och darmed ingen uppskjuten skatt. Vid sddant fall ska det hér framgd varfor uppskjuten
skatt varderas till 0 kronor (hanvisning till att syftet med innehavet av féreningens fastighet bedéms som evig)

v
£
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Brf Minnesgérden
2016-01-01  2015-01-01
Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not! o Newmmg i L o e : L
Arsavgifter 2453 363 1910277
Hyror 3224714 3 557 480
Bredband 147 150 0
Ovriga intakter 92 990 316 116
Bruttoomsattning 5918 217 5783873
Avgifts- och hyresbortfall -10 104 -6 003
5908 113 5777 870
TRER ST e
Fastighetsskotsel och lokalvard 262 150 223 171
Reparationer 503 635 890 451
El 365 304 356 849
Uppvarmning 775 759 724 238
Vatten 235 054 177 145
Sophamtning 86 424 79 700
Fastighetsforsakring 95 621 78 906
Kabel-TV och bredband 128 847 64 989
Fastighetsskatt 260 120 229 230
Forvaltningsarvoden 364 652 419 027
Ovriga driftskostnader 19 093 38 341
3 096 659 3 282 047
Owigaedemakostinader e
Forbrukningsinventarier och varuinkop 12 943 12 317
Administrationskostnader 23749 71002
Extern revision 20 000 17 125
Konsultkostnader 316 210 229 000
Medlemsavgifter 4 950 4 950
377 852 334 394
der och arvoden
Arvode styrelse 119 9595 89 000
Ovriga arvoden 6 000 6 000
Sociala avgifter 36 533 26 455
162 528 121 455
Rénteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 4 519 2 051
Ranteintakter HSB placeringskonto 2 596 3382
Rénteintakter skattekonto 87 0
Ranteintakter HSB bunden placering 4 048 0
Ovriga ranteintakter 1467 340
12716 5773
dntekostnader och
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 598 723 814 894
Ovriga rantekostnader 60 481
598 783 815 375

U
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Brf Minnesgéarden
2016-12-31  2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 109 688 385 108 105 760
Anskaffningsvarde mark 98 368 241 98 368 241
Krets investeringar 4200 112 1582 625
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 212 256 738 208 056 626
Ing8ende avskrivningar -8 390 887 -6 770 474
Arets avskrivningar -1 822 757 -1 620 413
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 213 644 -8 390 887
Utg3ende bokfért virde 202043094 199 665 739
Taxeringsviarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 71 000 000 69 000 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 9 800 000 8 600 000
Taxeringsvarde mark - bostader 94 000 000 78 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 5 000 000 2 936 000
Summa taxeringsvarde 179 800 000 158 536 000
Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 133 35
133 35
‘rutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 116712 100 478
Upplupna intdkter 102 590 65 555
219 302 166 033
Ovanstdende poster bestdr av firskottsbetalda kostnader avseende kommande rdkenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
tfristiga placeringar
Bunden placering 3-man HSB Stockholm 10 000 000 0
10 000 000 0
Ovriga bankkonton 246 402 180 603
246 402 180 603

&
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Brf Minnesgarden
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Férandring av eget kapital = -
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 181 361 696 13 945 017 1102 752 -9 525 648 -967 265
Resultatdisposition 0 -967 265 967 265
Upplatelse ligenheter 5136 163 5459 837 0 0 0
Arets resultat -286 172
Belopp vid érets slut 186 497 859 19404854 1102752 -10492913 -286 172
EOTLUNESTT N NN e e e
Ranteandr Nasta 8rs
Laneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank hypotek 2757780149 0,99%  2019-06-19 5 000 000 0
Swedbank hypotek 2853011332 2,99%  2017-09-25 10 000 000 0
Swedbank hypotek 2857778050 1,10%  Rérligt 5 000 000 0
20 000 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 000 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 20 000 000
Stdllda sé@kerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 60 621 150 60621 150
Oviladaee.. @
Depositioner 246 402 253 590
Momsskuld 20 092 93 658
Ovriga kortfristiga skulder 0 136 605
266 494 483 853
lupna kostnader och frutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 76 428 34971
Forutbetalda hyror och avgifter 474 518 480 167
Ovriga upplupna kostnader 353 451 405 387
904 397 920 525

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nistkommande &r.

Vésentliga hindelser efter dretsslut

Inga vésentliga handelser har skett efter arets slut

7
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Brf Minnesgarden

Noter 2016-12-31  2015-12-31

Stockholm, den / ?thﬂié}

Anne-Christine Skiold Christopher De Bachtin

\ Kiell-Arne Hjelte =4 “Paula De Bachtin

Anders

Min revisionsberattelse har / 7 - 57} - €3 |smnats betraffande denna drsredovisning

J6rgen Schumacher
Auktoriserad revisor
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Brf Minnesgarden

Totala kostnader

Personalkostnader
Rantekostnader 3%
10%

Drift
Avskrivningar 50%

25%

Planerat underhall
Owyjga externa kostnader
6%

Fordelning driftkostnader

BAr2016 BAr2015
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Revisionsberéttelse
Till foreningsstamman | Bostadsraitsforeningen Mirnesgéarden, org.nr 769 615-8927

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfrt en revision av &rsredovisningen ior Bostadsrattsféreningen Minnesgarden for ar 2016.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med Arsredovisningsiagen och ger en i aila
vasentiiga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat och kassafldde fér aret enligt arsredovisningstagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Jag ftillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resuitatriikningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har uifért revisionen eniigt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r oberoende i forhaliande Gl
fareningen enligt god revisorssed i Sverige och har | Bvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tilirackliga och 4ndamalsentiga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den intarna kontrell som den beddémer &r ndvéndig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka forméagan att forisétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
beslut har fatiats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehatier nagra
viisentiiga felaktigheter, vare sig dessa betor pé oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsherittelse
som innehailer mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felakiighet
om en s&dan finns. Feiakligheter kan uppsté pé grund av cegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska heslut som anvéndare fatiar med grund i
Arsradovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionetit omdéme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer iag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p fel, utformar och utfir granskningséigérder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och sndamalsenliga for aft utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att
inte upptacka en vasenilig felaktighet tifl foljd av aegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror
p4 fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maslopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosatiande av intern kontroll,

skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrallen,

utvarderar jag 1&mpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimiigheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lamptigheten i aft styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, ined grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhalianden som kan leda till betydande
tvivel om fdreningens firmaga att fortséita verksamheten. O jag drar siutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksambeten pa upplysningama i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaklom eller, om sadana upplysningar &r otillrdckiiga, modifiera uttalandet om
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arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhé&mtas fram till datumet for
revisionsberattetsen, Dock kan framtida handelser eller farhallanden gdra ait en forening inte l&ngre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehaliet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underiiggande transaktionemna ach hdndelserna pa eft séait
soim ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plansrade omfatining och inrikining samt tidpunkien
for den. Jag maste ocksé informera om petydelsefulia iakttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsratisforeningen Minnesgarden for &r 2016 samt av forslaget tilt dispositioner betraffande féreningens vinst
elter friust.

Jag ftillstyrker att foreningsst&miman behandiar forlusten enligt forslaget | férvaltningsberéttelsen ach beviljar
styretsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enfigt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande fiil féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har
i Bvrigt futigjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilréckliga och andamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget ill dispositioner betraffande féreningens vinst elier foriust, Vid
forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa storleken av fareningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Swrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
pbland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad s& aft bokfaringen, medelsfirvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt
kontrolleras pé ett betryggande s#it.

Revisorng ansvar
Wit mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsirinet, 4r att inhamia

3

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhat kunna beddma em nagon styrelseladamot | nagot vasentligt
avseende:

féretagit nagen atgard effer giort sig skyidig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovianingsiagen eller stadgarna.

Mitt mal betraflande revisionen av forslaget till dispositioner av fireningens vinst eller farlust, och darmed mitt
uttalande om detta, r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forsiaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimilig sakerhet r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utitrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder elier firsummelsar som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst elter forlust inte ar
forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instéiining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till

dispositioner av fareningens vinst eller férlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka

tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min professionelia beddmning med utgangspunkt i risk

och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p& sadana atgarder, omréaden och forhallanden som ,7,,
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ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och svertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stocksund den 3 mars 2017

L pern Mot

Jérgen Schumacher

Auktoriserad revisor
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