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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF MINNESGARDEN

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under riakenskapsaret
2015-01-01-2015-12-31

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 féreningens
fastighet upplata bostadsligenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen #ger fastigheten Nederland 21 i Stockholms kommun med gatuadresserna Hogbergsgatan
39, Repslagargatan 21-27 samt Noe Arksgrand 6.

[ féreningens fastigheter finns:
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Summa 7834

kvm

Ovanstaende uppgifter 4r himtade fran HSB register 6ver fastigheten. Fastigheten bestar av 90
ligenheter, 7 lokaler, 7 forrad for uthyrning, 40 garageplatser samt 3 platser for MC, varav 2
parkeringsplatser outhyrda per den 15-12-31. Tomtarealen &r 2433 m2.

Foreningens fastighet dr byggd 1983. Vardear dr 2008.

Foreningen ir fullvirdesforsikrad i Trygg Hansa. I forsdkringen ingér bostadsrittstillagg samt
styrelseansvarsforsidkring.

Samfillighet/gemensamhetsanliggning

Foreningen #r delaktig i en gemensam samfillighet tillsammans med Gota Ark/Balder géillande
garageplanen.
Foreningens andel ar 40 %.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter

Under aret har arsavgifterna hojts med 15 % fran och med 2015-01-01 @:}
samt 10 % fran och med 2016-01-01.

En avgiftshjning om 150 kr har lagts pa manadsavgiften for fibernitverk och bredband fran och med (&%
2016-01-01.
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Genomfort och planerat underhall

Nya portar och entréer med tillhdrande belysning, ommalning av dorrar ut mot Repslagargatan,
Hogbergsgatan samt Noe Arksgrdnd.

Uppgradering av belysningsarmaturer i trappor och vaningsplan.

Fortsatt uppgradering av skalskydd 1 kéllare.

OVK besiktning 1 maj-oktober, slutresultat godkand.

Inforande av fiberndtverk i fastigheten i november via Stockholms Stadsniit.

Branddorrar installerade pa alla vaningsplan dér det saknats.

Besiktning av yttertaket har gjorts som visar pa att det inte finns nagot ldckage.

Renovering pga vattenintrangning 1 tva lagenheter.

Akuta vattenldackage 1 diverse stammar har atgérdats.

Brandinspektion har gjorts samt service av alla rékluckor 1 december.

Gillande motionen avsluta fasadrenovering™ beslut fran stimman 2015, har styrelsen pabdrjat arbetet

och det beriiknas vara klart varen 2016. Arendet har dragit ut pa tiden da andra, mer akuta drenden
uppstatt under aret.

Pagaende eller framtida underhall
Tidpunkt B 4! del Atgiird

nads

Besiktni

Tidpunkt Byggnadsdel Atgird

2013 ' B | Installerades modernt in rasseringssystem.

Ovriga visentliga héindelser

Uppsigning av en hyresgist, vilket avhandlades i hyresndmnden, dom foll till féreningens fordel.

Handldggning av dodsbo i en hyresritt, svarigheter rent juridiskt att fa atkomst till ligenheten. Bada
fallen bistods med juridisk hjilp genom Fastighetsédgarna Stockholm.
Foreningen har under aret avyttrat 2 hyresritter.

Stadsholmen lokal om ca 60 kvm ar uppsagd 30/9 av lokalhyresgasten.

Stimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2015-04-14. Vid stimman deltog 19 medlemmar varav 20 var
rostberittigade, en medlem var representerad genom fullmakt fran lagenhetsinnehavaren.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:
Paula de Bachtin Ledamot
Ulrica Agren Ledamot
Eva Ihre Ledamot
Christopher de Bachtin Ledamot
Anders Bergh Ledamot

Kjell-Arne Hjelte Suppleant
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Anci Skidld Suppleant
Bjorn Stoor Siekkanen Suppleant
Eva Clarstedt Suppleant

[ tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Eva lhre, Eva Clarstedt och Bjorn Stoor Siekkanen

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollforda styrelsem&ten. Extra insatta, icke protokollforda
moten har dgt rum gédllande OVK besiktning, installation av fiberndtverk samt uppsédgning av
hyresgist. Ett extra budgetmote holls den 3/11. Forhandlingar 1 hyresndmnden holls den 7/9.
Informationsmdte om fiberdragningen holls den 13/10 dit alla boende var inbjudna.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Paula de Bachtin, Eva lhre, Anders Bergh, Ulrica Agren. Teckning sker tva i
fGrening.

Revisorer

Jorgen Schumacher Foreningsvald ordinarie
Brita Schumacher Foreningsvald suppleant
Valberedning

Valberedningen bestar av Gun-Britt Gunnarsson och Gunlég Hjelte

Underhallsplan

Underhéllsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund t6r
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har gjorts fortlopande under aret av féreningens driftansvarige

Underhallsplanens syfte ir att sikerstiilla att medel finns for det planerade underhéallet som behdvs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrédkningen.

Medlemsinformation
Medlemmar
Foreningen hade 101 medlemmar vid rdkenskapsarets borjan av verksamhetsaret 2015. Under aret har

6 nya medlemmar tillkommit foreningen, vid rdkenskapsarets slut hade féreningen 107 medlemmar.
Under aret har 6 6verlatelser skett.

Flerarsoversikt

Resultat efter
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*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdder och berdknas pa arsavgifterna ?0 Q@

exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).
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**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler och berdknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -0 525 648
Arets resultat -967 265
-10 492 913

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till underhallsfond -
[ ansprakstagande av underhallsfond

Balanserat resultat -10 492 913
-10 492 913

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stillning finns 1 efterféljande resultat- Py
och balansrdkning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Brf Minnesgarden
2015-01-01 2014-01-01
Resultatrakninc 2015-12-31 2014-12-31

i
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riftskostnader -3 282 047 -3 517 571
Ovriga externa kostnader Not 3 -334 394 -353 869
Planerat underhall -577 224 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -121 455 -109 079
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 620 413 -1 567 369
Summa rorelsekostnader -5 935 533 -5 547 888

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 5773 28 812
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -815 375 -870 543
Summa finansiella poster -809 602 -841 731
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Brf Minnesgdrden

Balansrakninc

2015-12-31

2014-12-31

Anlaggningstillgdangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgdngar

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm
Placeringskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not /

Not 8
Not 9

Not 10

199 665 739

199 665 739

199 665 739

242 782
9718 390
2 588 489

35

166 033

12 715 728

180 603

12 896 331

212 562 070

199703527

199 703 527

199 703 527

2 040

1 333 202
2 585 107
3/

167 460

4 087 866

3

4087868

203 791 395
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Brf Minnesgdrden

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 181 361 696 174 878 078
Upplatelseavgifter 13 945 017 7 528 635
Yttre underhadllsfond 1102 752 1102 752

196 409 465 183 509 465
Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -0 525 648 -8 292 161
Arets resultat -967 265 -1 233 486
-10 492 913 -9 525 648
Summa eget kapital 185 916 552 173 983 817
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 25 000 000 27 885 715
25 000 000 27 885 715
Korfristiga skulder
Leverantorsskulder 237 033 655 238
Aktuell skatteskuld 4 107 54 888
Ovriga skulder Not 13 483 853 225 723
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 920 525 986 014
Summa skulder 1 645 518 1 921 863
Summa skulder 26 645 518 29 807 578
Summa eget kapital och skulder 212562070 203 791 395

Stallda sakerheter _
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut - 60 621 150 60 621 150
Summa stallda sakerheter 60 621 150 60 621 150
Ansvarsforbindelser Inga Inga 7))




B.rf- rMinnesgérden
Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran lopande verksamhet

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder
Inbetalda insatser och upplatelser
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Org Nr: 769615-8927

2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31
-967 265 -1 233 486

1 620 413 1 567 369
653 148 333 883

-239 293 104 105
-276 345 6/4 096

137 510 1112 083

-1 582 625 -4 846 379

-1 582 625 -4 846 379

-2 885 715 -1 500 000
12 900 000 0
10 014 285 -1 500 000

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Brf Minnesgarden

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Foreningen tillampar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har genomférts med utg8ngspunkt i viagledning fér komponentindelning av

hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,5%.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens

underhallsplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av stamman. Forandringar av fondens
storlek paverkar ej redovisat totalt eget kapital.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter

avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens skattemassiga underskott ar oférandrat ifrdn foregdende dr och uppgick vid utgdngen av rakenskapsadret till 0. 17/’




Org Nr: 769615-8927

Brf Minnesgdrden

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31

s

Arsavgifter 1910 277 1742 739
Hyror 3 557 480 3 389 218
Ovriga intakter 316 116 74 048
Bruttoomsattning 5783 873 5 206 004
Avqifts- och hyresbortfall -6 003 -47 584
Hyresforluster 0 -2 287

5777 870 5156 133
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Fastighetsskotsel och lokalvard 223 171 309 393
Reparationer 890 451 1072961
El 356 849 376 846
Uppvarmning 724 238 /23 474
Vatten 177 145 231 703
Sophamtning 79 700 69 876
Fastighetsforsakring 78 906 66 862
Kabel-TV och bredband 64 989 64 763
Fastighetsskatt 229 230 222 890
FOrvaltningsarvoden 419 027 362 661
Ovriga driftskostnader 38 341 16 142

3 282 047 3517 571

Forbrukningsinventarier och varuinkop 12 317 34 308
Administrationskostnader 71 002 164 720
Extern revision 17 125 77 107
Konsultkostnader 229 000 72 784
Medlemsavgifter 4 950 4 950

334 394 353 869
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Arvode styrelse

Ovriga arvoden

Sociala avgifter 26 455 26 079
121 455 109 079

Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm
Ranteintakter HSB placeringskonto
Ovriga ranteintakter
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Rantekostnader langfristiga skulder 814 894 870 543
Ovriga rantekostnader 481 0
815 375 870 543
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Noter
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Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader

Anskaffningsvarde mark

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende bokfort varde

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader
Taxeringsvarde byggnad - lokaler

Taxeringsvarde mark - bostader
Taxeringsvarde mark - lokaler
Summa taxeringsvarde

FOrutbetalda kostnader
Upplupna intakter

2015-12-31

108 105 760

98 368 241
1 582 625

208 056 626

-6 770 474
-1 620 413
-8 390 887

199 665 739

69 000 000
8 600 000

78 000 000
2 936 000

158 536 000

100 4/8
65 555

166 033

Ovanstaende poster bestadr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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2014-12-31

103 259 381

98 368 241
4 846 379

206 474 001

-5 203 105
-1 567 369

-6 770 474

199 703 527

69 000 000
8 600 000

78 000 000

2 936 000
158 536 000

82 112
85 348
167 460

180 603
180 603
Uppl. Yttre uh Balanserat

Insatser avgifter fond resultat

Belopp vid drets ingdng 174 878 078 7 528 635 1 102 752 -8 292 161

Resultatdisposition -1 233 486

Forsaljning lagenheter 6 483 618 6416 382 0
Arets resultat

Belopp vid arets slut 181361696 13945017 1102752 -9 525 648

Arets resultat

-1 233 486
1 233 486
0

-967 265
-967 265

Ranteandr Nasta ars

Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank hypotek 2757780149 3,33% 2016-06-27 15 000 000 0
Swedbank hypotek 2853011332 2.99%  2017-09-25 10 000 000 0
25 000 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 25 000 000
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 25 000 000

/1
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Noter 2015-12-31 2014-12-31

Depositioner 253 590 180 600
Momsskuld 93 658 45 123
Ovriga kortfristiga skulder 136 605 0

483 853 225 723

Upplupna rantekostnader 34 971 120 320
Forutbetalda hyror och avgifter 480 167 443 810
Ovriga upplupna kostnader 405 387 421 884

920 525 986 014

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.

AT

--------------------------------------------------------------------------------

Christopher De Bachtin

Paula De Bachtin

Min revisionsberattelse har /6 - 03 .0 ‘ijlémnats betraffande denna drsredovisning

Jorgen Schumacher
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Minnesgarden
Org.nr 769 615 - 8927

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Minnesgarden for ar
2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig

for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta fér hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en

rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-

principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom
en utvardering av den overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den
31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen
for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat forslaget till dispositioner

betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsratts-
foreningen Minnesgarden for ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller foérlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har aven

granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att arsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 4 mars 2016

Jorgen Schumacher

Auktoriserad revisor
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Org Nr: 769615-8927

Brf Minnesgdrden
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