Brf Minnesgarden
769615-8927

ARSREDOVISNING

for rakenskapsaret 2013

Styrelsen avger foljande arsredovisning



Styrelsen for bostadsrattsforeningen Minnesgarden, Stockholms stad
med organisationsnummer 769615-8927 avger harmed arsredovisning for

rakenskapsaret 2013.

Forvaltningsberattelse

Ordinarie foreningsstamma holls den 17 april 2013. Pa stamman var medlemmar fran 21
lagenheter representerade.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Foreningens fastighet

Bostadsrattsforeningen Minnesgarden kopte den 30 juni 2008 fastigheten Nederland 21 |
Stockholms stad av Stockholmshem for 195 MSEK. Fastigheten uppfordes 1983.

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening.

Fastigheten, med beteckningen Nederland 21, bestar av ett flerbostadshus med adresser
Hogbergsgatan 39, Repslagargatan 21 — 27 och Noe Arksgranden 6.

Fastigheten bestar av 90 lagenheter, 7 lokaler, 7 forrad for uthyrning, 39 garageplatser samt
tre platser fér MC. Den totala lagenhets- och lokalytan dr 8622 m?, tomtarealen dr 2433 m*.
Lagenheterna ar fordelade enligt foljande:

Antal Lagenhetsstorlek
32 2 rum och kok
43 3 rum och kok
15 4 rum och kok

Fem bostadsratter har bytt dgare under aret.
En hyresratt har bytt hyresgast under aret.
Tre hyresratter har salts som bostadsratter under aret.

Av de 90 lagenheterna var 2013-12-31:

Antal Lagenhetstyp
71 Bostadsratter
19 Hyresratter

Vid rakenskapsarets borjan var antalet medlemmar i foreningen 97 st
Antalet medlemmar i foreningen som tillkommit under rakenskapsaret 12 st
Antalet medlemmar som lamnat foreningen under rakenskapsaret 7 st

Vid rakenskapsarets slut var antalet medlemmar i foreningen 102 st

Av de 14 lokaler och forrad som finns var samtliga uthyrda 2013-12-31. 7’



Av foreningens 39 garageplatser for bil var samtliga uthyrda och av de tre platserna for MC
var en uthyrd 2013-12-31.

FOr uppvarmning ar fastigheten ansluten till fjarrvarme.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Trygg-Hansa. | forsakringen ingar dven
ansvarsforsakring for styrelsen och tillaggsforsakring for bostadsrattsinnehavarna.

Foreningens styrande dokument
Foreningens stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2008-08-14
Foreningens ekonomiska plan ar upprattad 2008-04-10

Verksamhetsberattelse for Brf Minnesgarden 2013

Styrelsens sammansattning och sammankomster
Efter fOoreningsstamman 2013-04-17 konstituerade sig styrelsen enligt nedan.

| Namn _ | Uppdrag .e Anm. o
| Hans Willebrand Ordforande Ordinarie - |
| Lena Bjursten T Vice ordférande samt drift | Ordinarie
| Eva lhre | Protokollforare Ordinarie
| Ulrica Agren Kassor | Ordinarie
Britt Marie Willebrand | Kommunikation Ordinarie
Anders Bergh ﬂft B - Ordinarie -
| Greger Raneblad Drift | Ordinarie
| Anci Skidld P ‘ Ansvarig for nycklar och las | Suppleant ]
Maria Strand Ansvarig for nycklar och Ias | Suppleant
Eva Clarstedt | e 1. Suppleant
Lena Nystrom --- | Suppleant

Firmatecknare har under aret varit: Hans Willebrand och Lena Bjursten.

Pa arsstamman valdes Jorgen Schumacher till foreningens revisor och Per Nordlander till
revisorssuppleant.

Pa arsstamman valdes Gun-Britt Gunnarsson (sammankallande) och Tarja Laaksonen till
valberedningen. Tarja Laaksonen flyttade fran fastigheten under hosten.

Under verksamhetsaret 2013 har styrelsen haft 16 protokollférda moten. Forutom dessa har
ett antal ej protokollférda méten hallits dar framfor allt interna diskussioner har forts
angaende renovering av fonster och tak, men daven med deltagare av entreprenorer. Ett

informationsmote har hallits till vilket foreningens samtliga boende var inbjudna.
Representanter for fyra lagenheter var narvarande. Fyra nyhetsbrev har delats ut.

Viktiga handelser under verksamhetsaret
e En avgiftshojning pa 15 % har beslutats fran och med 2014-01-01
e En amortering av foreningens lan pa 2 222 857 MSEK har gjorts
e Tva nya platser for MC har inrattats i garaget /}/I



e Beslut har tagits om renovering av samtliga fonster i fastigheten
Beslut har tagits om att installera ett modernt inpasseringssystem
En underhallsplan har tagits fram

Oversyn och reparation av gamla skador pa taket har gjorts
Upprustning har gjorts av sanitar- och kdksdelen i gardslokalen
Byte av besiktningsforetag for hissar

e Hemsidan har 6verforts till nytt verktyg for att underlatta underhall och uppdatering
e Montering av galler for fonster efter inbrott i hyreslokal
e Omférhandling av kontrakt med en lokalhyresgast

e En av lokalhyresgédsterna slutade att betala hyran i augusti 2013, varfor styrelsen har
ansOkt om att forsatta lokalhyresgasten i konkurs

e En OVK-besiktning har utforts

Nyckeltal
B (2013 [2012  [2011 [ 2010 ‘ 2009
Q_mséttning (tkr) > 013 | 4 571 3914 | 3611 3 549
Resultat efter fin poster (tkr) | -238 | -733 1 -1369  [-1135 -2 342
| Balansomslutning (tkr) 205851 | 200181 [ 199750 | 203045 | 201374
Soliditet (%) | 85 | 84 83 |80 80
| Likviditet 7.55 2.07 092  |4.62 1.99 |
 Belaningsgrad (%) 15 16 ‘ 17 20 20

Med balansomslutning menas summan pa tillgangssidan i féreningens balansrakning.
Med soliditet menas hur stor andel av tillgangarna som utgors av eget kapital, det vill saga

hur formogen foreningen ar.

Med likviditet menas féreningens majlighet att betala sina skulder i tid ar. God likviditet

= 1.0 eller storre.

Med belaningsgrad menas hur stor del av fastighetens varde som ar belanad

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Ansamlad forlust - 8054 073
Arets forlust - 238 088
Totalt resultat att disponera -8 292 161

Styrelsen foreslar att resultatet (- 8 292 161 kr) 6verfors i ny rakning till balanserat resultat.

Arets resultat medfor att ingen avsattning till fonden for yttre underhall gors.



Brf Minnesgarden

Resultatraknincg

Nettoomsattning

Fastighetskostnader

Drift

Planerat underhall

Org Nr: 769615-8927

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4
Not 5

2013-01-01
2013-12-31

5013 419

~2 991 239
-102 031
-226 260

-1 091 685

-4 411 215

602 204

103 983
-944 276

-840 293

-238 088

2012-01-01
2012-12-31

4 571 243
-2 863 472

-100 684
-203 041

-1 091 685

-4 258 882

312 361

7 240
-1 053 025

-1 045 785

-733425 ‘P



Org Nr: 769615-8927

Brf Minnesgdrden
Balansrakninc
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader Not 6
Mark och markanlaggningar Not 7
Summa anlaggningstillgdngar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar

Avrakningskonto HSB Stockholm

Placeringskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar Not 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9
Kassa och bank Not 10

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

2013-12-31

98 056 276
98 368 241

196 424 517

196 424 517

107 828

6 589 912
2 562 692
90 728

75 106

9 426 266

3

9 426 269

205 850 786

2012-12-31

99 147 961
98 368 241

197 516 202

197 516 202

0

1 245 370
1211 419
0

68 492

2 525 281

139 632

2 664 913

200 181 115 /}/’
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Brf Minnesgarden

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 11
Bundet eget kapital

Insatser

Uppldtelseavgifter

Underhallsfond

Fritt eget kapital/ansamiad foriust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa skulder

Not 12

Not 13
Not 14

Summa eget kapital och skulder
Poster inom linjen

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut

Ansvarsforbindelser

2013-12-31

174 878 078
7 528 635
1102 752

183 509 465

-8 054 073
-238 083

-8 292 161

175 217 304

29 385 715
197 856

a2 712

276 504
720 695

30 633 482

205 850 786

60 621 150

Inga

2012-12-31

169 228 423
5008 290
1 102 752

175 339 465

-7 320 648
-733 425

-8 054 073

167 285 392

31 608 572
188 418

6 302
270 626
821 805

32 895 723

200 181 115

60 621 150

Inga

1%



Brf Minnesgdrden

Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Org Nr: 769615-8927

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

AvsKrivningar

Kassaflode fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode fran Iopande verksamhet

Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av Iangfristiga skulder

Inbetalda insatser
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets slut

2013-01-01
2013-12-31

-238 088

1 091 685
853 59/

-205 170
-39 383

609 043

-2 222 857

8 170 000

5947 143

6 556 186

2 596 422

9 152 607

2012-01-01
2012-12-31

-733 425

1 091 685
358 260

-263 931
264 243
358 573

*1 243 319
2 700 000

1124 621

1483 194

- 1113228

2596422

I kassaflodesanalysen medréaknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Org Nr: 769615-8927

Brf Minnesgdrden
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Frén och med rakenskapsar som paborjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilket innebéar att féreningen framtida ar
kommer att upprétta rsredovisning enligt ett s3 kallat K-regelverk. Férandringar kommer sannolikt att ske vad galler synen

pd avskrivningar, investeringar och planerat underhdll. Detta kan medféra att framtida resultat och jamforelsetal avviker

frdn denna drsredovisning och budget for 2014.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan med 1% och grundar sig pa anldggningens anskaffningsvarde och

beraknade ekonomiska livslangd. For évriga anldggningar sker avskrivning mellan 5-50 dr.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens

underhallsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta FOrvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter

avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Foreningens skattemassiga underskott &r oforandrat ifrdn féregdende ar och uppgick vid utgdngen av rakenskapsaret till 0.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.

2013-01-01 2012-01-01

Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31
Arvoden styrelse 90 000 34 000
Loner och andra ersattningar 6 956 0
Sociala kostnader 29 238 8 138
Utbildning 0 4 750
126 195 46 888

Totalt 126 195 46 888

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.




Org Nr: 769615-8927

[ O

Brf Minnesgarden
2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Notli = Nettoomsittning
Arsavgifter 1502 913 1 451 385
Hyror 3 443 080 3 325012
El, enhetsmatning 0 9 602
Ovriga intakter 76 678 167 501
Bruttoomsattning 5022 671 4 953 500
Avgifts- och hyresbortfall -8 864 -382 257
Hyresforluster -388 0
5013419 4 571 243
Not2  Drift
Personalkostnader 126 195 46 888
Fastighetsskotsel och lokalvard 266 680 264 665
Reparationer 595 584 496 852
El 365 710 420 021
Uppvarmning 758 388 797 277
Vatten 150 444 157 064
Sophamtning 73 986 86 796
Fastighetsforsakring 69 032 54 401
Kabel-TV 24 076 23 980
Ovriga avgifter 37 305 30 158
Forvaltningsarvoden 347 132 255 377
Ovriga driftskostnader 176 706 229 995
2 991 239 2863472
Not3  Avskrivningar
Byggnader 1 027 755 1027 755
Om- och tillbyggnad 63930 63 930
1 091 685 1 091 685
Not4 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3 647 3 335
Ranteintakter HSB placeringskonto 51 273 1794
Ranteintakter skattekonto 1247 156
Ranteintakter HSB specialinlaning 47 813 0
Ovriga ranteintakter 3 1 955
103 983 7 240
Not5  Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 944 276 1 050 636
Ovriga rantekostnader 0 2 389
944 276 1053 025



Org Nr: 769615-8927

Brf Minnesgadrden
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not6é = Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 103 259 381 103 259 381
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 103 259 381 103 259 381
Ingaende ackumulerade avskrivningar -4 111 420 -3 019 735
Arets avskrivningar -1 091 685 -1 091 685
Utgdende avskrivningar -5 203 105 -4 111 420
Bokfort varde 98 056 276 99 147 961
Taxeringsvarde
Byggnader 77 800 000 72 600 000
Mark 80 936 000 80 422 000
158 736 000 153 022 000
Not 7 Mark och markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde mark 08 368 241 08 368 241
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 08 368 241 08 368 241
Bokfort virde 98 368 241 98 368 241
Not8  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 57 0
Ovriga fordringar 90 671 0
00 728 0
Not9  Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Bredband 9 084 9 084
Forvaltningsarvode 31 189 30 676
Fastighetsforsakring 26 339 22 716
Kabel-TV 6 018 6 016
Stad 2476 0
75 106 68 492
Not10  Kassa och bank
Swedbank 3 139 632
3 139 632

/]



Org Nr: 769615-8927

Brf Minnesgdrden
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not11  Férdndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 169 228 423 5 008 290 1102 752 -7 320 648 -733 425
Resultatdisp enl. stammobeslut 0 -733 425 733 425
Forsaljning lagenheter 5 649 655 2 520 345 0 0 0
Arets resultat -238 088
Belopp vid drets slut 174878078 7528635 1102752 -8 054 073 -238 088
Not 12  Skulder till kreditinstitut
Rénteandr. Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank hypotek 2757780149 3,33%  2016-06-27 15 000 000 0
Swedbank hypotek 2853011316 2,78% Rorligt 4 385 715 0
Swedbank hypotek 2853011332 2,99%  2017-09-25 10 000 000 0
29 385 715 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 385 715
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 29 385 715
Not13  Ovriga skulder
Depositioner 209 625 209 625
Moms 64 879 59 001
Ovriga kortfristiga skulder B 2000 2 000
276 504 270 626
Not14  Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 131 404 126 948
Forutbetalda hyror och avgifter 383 156 336 914
Revision 10 051 10 000
Stad 12 894 14 098
El 37 142 32 337
Varme 106 304 119 101
Vatten 6 280 7 957
Snérenhallining 0 80 812
Juristarvode 0 20 950
Lopande underhall 33 464 33 880
Ovrigt 0 38 808
720 695 821 805
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Brf Minnesgarden

Noter

stockholm, den_7- /0a)S XY

Ka

(Ol <o) Ak

Hans Willebrand Britt-Marie Willebrand

Min revisionsberattelse har IU/ 3 2 0l ‘l lamnats betréffande denna arsredovisning

Jorgen Schumacher
Auktoriserad revisor

2013-12-31

2012-12-31
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Org.nr 769 615 -8927

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Minnesgarden
Org.nr 769 615 - 8927

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Minnesgarden
for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed |

Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar |

redovisningen, liksom en utvardering av den overgripande presentationen |
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av

foreningens finansiella stallning per den 31 december 2013 och av dess finansiella

resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar. %
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Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsratts-

féreningen Minnesgarden for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt

bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for
att kunna beddma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att arsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 10 mars 2014

Jorgen Schumacher

Auktoriserad revisor
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