Brf Minnesgarden
7696158927

ARSREDOVISNING

for rakenskapsaret 2012

Styrelsen avger foljande arsredovisning



Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Minnesgérden, Stockholms stad
med organisationsnummer 769612-8927
avger hiarmed arsredovisning for rikenskapsaret 2012.

Forvaltningsberaittelse

Ordinarie foreningsstimma holls den 18 april 2012. P4 stimman var medlemmar frén 25
lagenheter representerade.

Foreningens fastighet
Bostadsrittsforeningen Minnesgarden kopte den 30 juni 2008 fastigheten Nederland 21 1
Stockholms stad av Stockholmshem for 195 MSEK. Fastigheten uppfordes 1983.

Fastigheten, med beteckningen Nederland 21, bestar av ett flerbostadshus med adresser
Hogbergsgatan 39, Repslagargatan 21 — 27 och Noe Arksgrénden 6.

Fastigheten bestar av 90 ldgenheter, 7 lokaler, 7 forrad for uthyrning, 39 garageplatser samt
en plats for MC. Den totala ldgenhets- och lokalytan &r 7762 m?, tomtarealen &r 2433 m®.
Ligenheterna dr fordelade enligt foljande:

Antal Ligenhetsstorlek
5 1 rum och kdk
29 2 rum och kok
41 3 rum och kok
15 4 rum och kok

Tva bostadsritter har bytt dgare under &ret.
Tva hyresritter har bytt hyresgéster under éret.
En hyresritt har salts som bostadsrétt under aret.

En lokal har bytt hyresgést.

Av de 90 lagenheterna var 2012-12-31:
Antal Légenhetstyp

68 Bostadsrétter

22 Hyresritter

Av de 14 lokaler och forrdd som finns var samtliga uthyrda 2012-12-31.
De 39 garageplatserna for bil och platsen f6r MC var samtliga uthyrda 2012-12-31.
For uppviarmning &r fastigheten ansluten till fjdrrvérme.

Fastigheten ar fullvirdes forsidkrad genom Trygg Hansa. I férsakringen ingdr dven
ansvarsforsakring for styrelsen och tilliggsforsakring for bostadsrattsinnehavarna.

Foreningens styrande dokument
Foéreningens stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2008-08-14
Foreningens Ekonomiska plan &r uppriattad 2008-04-10



Verksamhetsberittelse for Brf Minnesgarden 2012

Styrelsens sammanséittning och sammankomster

Efter foreningsstimman 2012-04-18 konstituerade sig styrelsen enligt nedan. I enlighet med
foreningens stadgar delades suppleanternas arbete upp s att ¢j mer &n fyra suppleanter var
aktiva vid nagot tillfille.

Namn Uppdrag Ovrigt

Hans Willebrand Ordforande Ordinarie
Gunnar Soéderman Vice ordforande Ordinarie
Eva Thre Protokollforare Ordinarie
Eva Clarstedt Kassor Ordinarie
Britt Marie Willebrand | Kommunikation Ordinarie
Lena Bjursten Drift Ordinarie
Greger Raneblad Drift Ordinarie
Ulrica Agren Behjalplig i ekonomiska frigor Suppleant
Maria Strand Ansvarig for nycklar och 14s Suppleant
Anci Skiold Ansvarig for nycklar och lés Suppleant
Anders Bergh Behjilplig i driftsfradgor Suppleant
Eleonora Wettebrandt | Ansvarig for foreningens hemsida | Suppleant
Johan Lindberg - Suppleant

Firmatecknare har under aret varit: Hans Willebrand, Gunnar Séderman, Eva Clarstedt och
Lena Bjursten.

Jérgen Schumacher har varit féreningens revisor och Per Nordlander revisorssuppleant.

Valberedningen har utgjorts av Gun-Britt Gunnarsson (sammankallande) och Tarja
Laaksonen.

Under verksamhetsaret 2012 har styrelsen haft 13 protokollforda méten. Férutom dessa har
ett ej protokollfort mote hallits for att diskutera foreningens ekonomiska ldge. Vidare har ett
informationsmote hallits till vilket foreningens samtliga boende var inbjudna. Fyra nyhetsbrev
har delats ut.

Viktiga hiindelser under verksamhetsaret
e Ett lan pa 15 MSEK har satts om. 10 MSEK pa 5 ar med en fast rénta pd 2.99%,
resterande 5 MSEK med rorlig rénta.
En avgiftsh6jning pa 50 % har genom{orts.
En amortering pa foreningens lan pa 1.5 MSEK har gjorts.
Nytt stddforetag har anlitats.
Ny leverantor av entrémattor har anlitats.
Grovsoprummet har sténgts.
Uthyrningen av garaget till Stockholm Stads Parkering har upphort.
Foreningen har nétt en forlikning i en tingsréttsforhandling. M




Nyckeltal

2012 2011 2010 2009
Omsittning (tkr) 4571 3914 3611 3 549
Resultat efter fin poster (tkr) -733 -1 369 -1135 -2 342
Balansomslutning (tkr) 200 181 | 199750 |203049 |201374
Soliditet (%) 84 83 80 80
Likviditet 2.07 0.92 4.62 1.99
Beldningsgrad (%) 16 17 20 20

Kommentar till sinkta virmekostnader

Kostnaderna for fjarrvarme har sjunkit, dels beroende pa att viarmen sténgts av helt under
sommarmanaderna, dels beroende pa att kostnader for 1an foreningen haft till Fortum for
anslutningen felaktigt kontoforts som uppvarmningskostnader.

Forslag tillbehandling av ansamlad forlust

Ansamlad forlust -7320648
Arets forlust - 733425
Totalt resultat att disponera - 8054 073

Styrelsen foreslér att resultatet (- 8 054 073 kr) dverfors i ny rikning till balanserat resultat. %



Org Nr: 769615-8927

Brf Minnesgarden

2012-01-01  2011-01-01
Resultatrikning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsitining Not 1 - 4571243 < 3914454
Drift Not 2 -2 863 472 -2 821 683
Planerat underhall -100 684 -31 826
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -203 041 -197 400
Avskrivningar Not 3 -1 091 685 -1 091 700
Summa fastighetskostnader -4 258 882 -4 142 609
Rorelseresultat 312361 -228 155
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 4 7 240 16 285
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 053 025 -1 157 469
Summa finansiella poster -1 045 785 -1 141 184
Resultat efter finansiella poster ~733 425 -1 369 339
Inkomstskatt 0 18 400
Arets resultat -733425  -1350939 /p
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Brf Minnesgarden

Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 99 147 961 100 239 646

Mark och markanldggningar Not 7 98 368 241 98 368 241
197 516 202 198 607 887

Summa anldggningstillgéngar 197 516 202 198 607 887

Omsittningstillgdngar

Korlfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB Stockholm 1245 370 227 187

Placeringskonto HSB Stockholm 1211419 0

Ovriga fordringar Not 8 0 123

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 68 492 28 624

2525281 255934

Kassa och bank Not 10 139 632 886 040

Summa omsattningstillgdngar 2 664 913 1141975

Summa tillgdngar 200 181 115

199 749 862 /V
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Brf Minnesgéarden

Balansréakning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 169 228 423 167 564 142

Upplatelseavgifter 5008 290 3972571

Underhalisfond 1102 752 1102 752
175 339 465 172 639 465

Fritt eget kapital

Ansamlad forlust -7 320 648 -5 969 709

Arets resultat -733 425 -1 350 939

-8 054 073 -7 320 648

Summa eget kapital 167 285 392 165 318 817

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 31 608 572 33183951

Leverantdrsskulder 188 418 262 281

Skatteskulder 6 302 16 385

Ovriga skulider Not 13 270 626 254 020

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 821 805 714 408

Summa skulder 32 895 723 34 431 045

Summa eget kapital och skulder 200 181115 199 749 862

Poster inom linjen

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 60 621 150 60 621 150

Ansvarsforbindelser Inga Inga



Org Nr: 769615-8927

Brf Minnesgarden

2012-01-01 2011-01-01
Kassaflédesanalys 2012-12-31 2011-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -733 425 -1 369 339
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 091 685 1091 700
Inkomstskatt 0 18 400
Kassafléde fran l6pande verksamhet 358 260 -259 239
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -39 745 116 022
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 40 057 167 966
Kassaflode fran Iopande verksamhet 358 573 24 749
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -1 124 748
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -1 124 748
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 575 379 -6 816 049
Inbetalda insatser 2 700 000 4 700 000
Kassaflde fran finansieringsverksamhet 1124 621 -2 116 049
Arets kassaflode 1483 194 -3 216 048
Likvida medel vid &rets borjan 1113228 4 329 276
Likvida medel vid arets slut 2 596 422 1113228

1 kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrékningskonto samt placeringskonto hos HSB Stockholm



Org Nr: 769615-8927

Brf Minnesgdrden
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna rad.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Hyresintakterna periodiseras i enlighet med hyresavtal

varvid endast den del av intdkten som avser aktuell period redovisas.
Detta innebar att férskottshyror redovisas som forutbetaida intékter.
Ersattningar i samband med uppsédgning av hyresavtal i fortid intéktsfors
direkt om inga forpliktelser kvarstdr gentemot hyresgasten. Hyresrabatter
periodiseras linjart 6ver hyreskontraktets (5ptid.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan med en 1 % per &r och grundar sig pd anlaggningens anskaffningsvarde och
beraknade ekonomiska livslangd. For 6vriga anldggningar sker avskrivning mellan 5-50 ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdllsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings ranteintékter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 % fran den 1 januari 2013.

Féreningens skattemassiga underskott ar oférandrat ifrdn foregdende &r och uppgick vid utgdngen av rakenskapsaret till 0.
Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstélida under aret.

2012-01-01 2011-01-01

Arvoden, léner, andra erséttningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011-12-31

Arvoden styrelse 34 000 37 000

Sociala kostnader 8 138 4 201
42 138 41 201

Revisorer

Totalt 42 138 41 201

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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Brf Minnesgarden
2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter 1 451 385 755 700
Hyror 3325012 3029 742
El, enhetsmétning 9 602 49 112
Ovriga intakter 167 501 97 478
Bruttoomsattning 4953 500 3932032
Avgifts- och hyresbortfall -382 257 -17 578
4571243 3914454
Not 2 Drift
Personalkostnader 46 888 41 201
Fastighetsskétsel och iokalvérd 264 665 297 310
Reparationer 496 852 345 820
El 420 021 539 527
Uppvarmning 797 277 866 570
Vatten 157 064 125 451
Sophdmtning 86 796 96 732
Fastighetsfrsakring 54 401 53713
Kabel-TV 23 980 23 408
Ovriga avgifter 30 158 8 834
Forvaltningsarvoden 255 377 210 153
Ovriga driftskostnader 229 995 212 965
2863472 2821683
Not3 Avskrivningar
Byggnader 1027 755 1027 764
Om- och tillbyggnad 63 930 63 936
1 091 685 1091 700
Not 4 Riinteintiikter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 3335 0
Ranteintakter HSB placeringskonto 1794 0
Ranteintdkter skattekonto 156 120
Ovriga ranteintakter 1 955 16 165
7 240 16 285
Not5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 18ngfristiga skulder 1 050 636 1156 737
Ovriga rantekostnader 2 389 732
1 053 025 1157 469
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Brf Minnesgdrden
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 103 259 381 102 134 633
Arets investeringar 0 1124 748
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 103 259 381 103 259 381
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3019 735 -1 928 035
Arets avskrivningar -1 091 685 -1 091 700
Utgdende avskrivningar -4111 420 -3019735
Bokfort varde 99 147 961 100 239 646
Taxeringsvirde
Byggnader 72 600 000 72 600 000
Mark 80 422 000 80 422 000
153 022 000 153 022 000
Not 7 Mark och markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde mark 98 368 241 98 368 241
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 98 368 241 98 368 241
Bokfort varde 98 368 241 98 368 241
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 123
0 123
Not 9 Fénutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Bredband 9 084 0
Forvaltningsarvode 30 675 0
Fastighetsforsakring 22716 22 629
Kabel-TV 6 016 0
Ovrigt 0 5995
Upplupna intdkter 0 0
68 492 28 624
Not 10 Kassa och bank
Swedbank 139 632 168 644
Handelsbanken 0 717 396
139 632 886 040
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 11 Foréndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 167 564 142 3972571 1102 752 -5 969 709 -1 350 939
Vinstdisp enl. stdmmobesiut 0 -1 350 939 1 350939
Forsaljning lagenheter 1 664 281 1035719 0 0 0
Arets resultat -733 425
Belopp vid drets slut 169228423 5008290 1102752 -7 320 648 -733 425
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr. Nésta ars
Laneinstitut Ladnenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank hypotek 2757780149 3,33%  2016-06-27 15 000 000 0
Swedbank hypotek 2851857058 2,73% Rorigt 1 608 572 91 428
Swedbank hypotek 2853011316 2,74% Rorligt 5 000 000 0
Swedbank hypotek 2853011332 2,99%  2017-09-25 10 000 000 0
31 608 572 91428
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 31517 144
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 31151 432
Not 13 Qvriga skulder
Depositioner 209 625 164 625
Moms 59 001 68 201
Okanda inbetalningar 0 19 194
Ovriga kortfristiga skulder 2 000 2 000
270 626 254 020
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Upplupna réntekostnader 126 948 108 181
Forutbetalda hyror och avgifter 336 914 224 186
Revision 10 000 15 000
Lokalvérd 14 098 2517
E 32337 45 817
Vérme 119 101 75 435
Vatten 7 957 0
Snérenhdlining 80 812 0
Juristarvode 20 950 0
Lopande underhéll hiss 33 880 0
Sophdmtning 0 2 455
Gardsarbete 0 224 200
Ovrigt 38 807 16 617
821 805 714 408
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Noter 2012-12-31  2011-12-31
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Lena BJursten

Men

¥ar revisionsberittelse har 2. / 7 713 lamnats betraffande denna &rsredovisning

Av foreningen vald revisor Jorgen Schumacher
Auktoriserad revisor




Org.nr 769 615-8927

Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Minnesgarden
Org.nr 769 615 - 8927

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Minnesgarden
for ar 2012,

Styrelsens ansvar f6ér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som geren
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen
uppréttar arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som
grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stallning per den 31 december 2012 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.
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Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for for ar 2012,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner

betraffande féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for
att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att arsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 2 april 2013

Jorgen Schumacher

Auktoriserad revisor



